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Mehr als 50 Jahre Wohnbau fiir's Leben und bereits mehr als
5000 tbergebene Wohnungen bedeuten: Innovative Planung
fir hohe Wohnqualitat, Top-Lagen, bauausfiihrende Spezialis-
ten mit jahrzehntelanger Erfahrung sowie kompetente Fach-
kréfte und Partner ...

Mit lhrer Entscheidung fiir eine Eigentumswohnung von
Norikum stehen lhnen alle Fachberater unseres Teams zur
Seite: Wir begleiten Sie in jeder Bauphase mit Fachwissen
und Engagement, sodass Sie sich in Ruhe auf den Einzug in
Ihr neues Heim vorbereiten kdnnen.

Vereinbaren Sie ein unverbindliches Beratungsgespréach.
Gerne beantworten wir Ihnen darin alle lhre Fragen und
stellen Ihnen Unterlagen zur Verfiigung.

Wir freuen uns auf Sie!

e |nnovative Planung
e Bauausfiihrende Spezialisten
e Kompetente Fachkrafte und Partner

e Begleitung und Beratung von der Bauphase bis zum Einzug
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24 Eigentumswohnungen von 50 bis 100 m?

Nahe Ortszentrum

Kellerabteil, Trockenraum, Fahrrad-/Kinderwagenraum
Allgemeinbereiche sind barrierefrei

HWB 34 kWh/m2a fGEE 0,72

34 Tiefgaragenstellplatze, 4 Stellplatze im Freien
sowie 4 Besucherstellplatze

Fubodenheizung mit Einzelraumregelung in den ;
Wohn- und Schlafrdumen T
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Unmittelbares Naherholungsgebiet
und vielfaltige Freizeitangebote

Wohnbauférderung




In der Marktgemeinde Eberschwang, direkt an der Gebolts-
kirchner Landesstra8e im Bezirk Ried im Innkreis, entsteht ein
neues Wohnprojekt, das lhnen Natur unmittelbar vor der Haus-
tlire bietet.

An den malerischen Ausldufern des Hausrucks entstehen
zwei moderne Wohnhduser mit insgesamt 24 Eigentumswoh-
nungen.

Die Wohnflachen von 50 his 100 m? verteilen sich auf Erd-
geschoss sowie zwei Obergeschosse. Die Zwei-, Drei- und
Vierzimmerwohnungen zeichnen sich durch attraktive Grund-
risse aus und verfiigen, je nach Lage, Uber Terrassen, Balkone
oder Griinflachen. Die durchdachte Architektur mit optimaler
Raumaufteilung bietet ideale Wohnmdglichkeiten sowohl fiir
Familien als auch fiir Singles. Zur Finanzierung dieses Projektes
besteht die Mdglichkeit, ein Darlehen in Anspruch zu nehmen,
das vom Land Oberdsterreich mit Zuschtissen geférdert wird.

Zwischen Vocklabruck und Ried im Innkreis gelegen, genieflen
Sie in Eberschwang die Vorteile modernen Wohnens im Ein-
klang mit der Natur.

Landlich bedeutet hier nicht altmodisch. Moderne Infrastruktu-
ren und eine gute digitale Vernetzung sorgen dafiir, dass Sie
in Eberschwang alle Annehmlichkeiten des tdglichen Lebens
in Anspruch nehmen kénnen. Die Eigentumswohnungen be-
finden sich in idealer Lage, nur 300 Meter von der Kirche im
Ortszentrum entfernt. Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie
Arzt, Schule und Kindergarten sind bequem zu Ful in wenigen
Minuten erreichbar. Mit dem Auto erreichen Sie Ried in etwa
12 Minuten und Vécklabruck oder Wels in etwa 30 Minuten.

Eberschwang bietet zahlreiche wunderschdne Ausflugsziele
und Sehenswiirdigkeiten, die fiir abwechslungsreiche Frei-
zeitgestaltung sorgen. Ob beim Wandern durch die malerische
Landschaft oder beim Radfahren entlang gut ausgebauter
Wege, es gibt in der Umgebung viel zu entdecken. Wintersport-
liebhaber kammen ebenso auf ihre Kosten, denn in unmittel-
barer Nahe befindet sich der langste Skilift des Innviertels.
Das Freizeitangebot der Gemeinde umfasst aulerdem das
ortliche Freibad mit biologischer Wasseraufbereitung, das in
wenigen Autominuten erreichbar ist. Erleben Sie die Vorziige
des Landlebens, wo Tradition und Moderne auf harmanische
Weise zusammenkommen und fiir ein besonderes Lebensgefiihl
sorgen.



Entdecken Sie lhr neues Zuhause in einem reizvollen,
familienfreundlichen Wohngebiet im Innviertel, das
viel Potenzial fiir die Zukunft bietet.

Die idyllische Hiigellandschaft von Eberschwang, umgeben
vom, Hausruckwald, |adt zu herrlichen Spaziergangen und
abwechslungsreichen Wanderungen ein.

Fiir die Kleinen gibt es im Ortsteil Maierhof in Eberschwang
einen aufregenden Spielplatz zu entdecken. Der Sand- und
Wasserspielbereich inspiriert die Kreativitat und Iadt mit
spannenden Gerdten zum Bauen, Graben, Matschen und
Sandkuchenbacken ein. Wer den Weg durch den Irrgarten
meistert, kann vom Baumhaus aus einen groartigen Aus-
blick genieen. Zahlreiche Schaukeln, darunter eine Nest-
schaukel, eine Hochschaukel und eine Seilbahn, bieten jede
Menge SpaR in luftiger Hohe. Weitere Highlights sind zu-
satzliche Baumhauser, Rutschen, Wippen sowie Balancier-
und Klettermdglichkeiten, die zum Ausprobieren und Toben
einladen.

Auch im Winter kemmen Sie voll auf lhre Kosten. Der nahe-
gelegene Skilift mit drei Abfahrten, einer Flutlichtanlage
und einem Schlepplift sorgt fiir winterliche Abenteuer. Dank
einer modernen Beschneiungsanlage und Schneekanonen
ist der Betrieb auch in schneearmen Wintern gesichert.
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BODENBELAGE

o 30
SOLID Grey SOLID Black
2-Schicht-Parkettboden Vinylboden Vinylboden
LEiche Business” .Waxed Oak V4" ,Classic Nuttree V4"

SANITARAUSSTATTUNG
(‘ -

,Vigour Derby” Mébelwaschtisch,
80 x 48 cm, Keramik

,Vigour Derby” Stahlemail-Badewanne, 170 x 75 cm

.Gessi Corso Venezia”
Einhand-Badebatterie

.Gessi Corso Venezia”
Einhand-Waschtischmischer

Brausehalter und
Brauseschlauch

Druckbedingte Farbabweichungen — Abbildungen sind nicht farbverbindlich

Aufputz mit Handbrause,

ARPA BLOCK W

Vinylboden
.Brown Limed Oak V4"

.Vigour Derby”
Mineralguss-Duschwanne,
90 x90 cm

.Gessi Corso Venezia”
Einhand-Brausebatterie

TUREN

INNENTUREN:
Weil lackierte Rohrenspan-
Holzttirblatter auf lackierten Stahlzargen

. Vigour Derby” Wand-WC,

mit Absenkautomatik

"‘

Aufputz
mit Brausekombi

.Geberit” Betatigungsplatte,
2-Mengen-Spiilung, weily

spiilrandlos, WC-Sitz abnehmbar

GARTEN

Wohnungen mit vorgelagerten Griinflachen erhalten
je Wohnung einen Gartenwasseranschluss.

Hauseingangsseitig wird ein
Allgemeingartenwasseranschluss hergestellt.

g
\

,Laufen Pro A"
Handwaschbecken, '
36 x25¢cm
oy
,Vigour Derby” —
Standventil Handtuch-

(nur Kaltwasser) Trockenheizkdrper



Die Norikum Wohnungsbaugesellschaft m.b.H. errichtet in Eberschwang,

an der Geboltskirchner LandesstralRe, auf der Parzelle 186/2 der
KG 46108 Eberschwang eine Eigentumswohnanlage samt Tiefgarage.

Das Grundstiick befindet sich in idealer Lage in Eberschwang.
Sowohl das Ortszentrum (300 m zur Kirche), die Geschéafte des
taglichen Bedarfs und auch Arzt, Schule und Kindergarten sind
fuBldufig in wenigen Minuten erreichbar.

Das Projekt besteht aus zwei modernen Wohnhdusern mit insgesamt
24 Eigentumswohnungen, die im Erdgeschol und zwei Obergeschofien
situiert sind. Die Zwei-, Drei- und Vierzimmerwohnungen haben attrak-
tive Grundrisse und je nach Lage Terrassen, Balkone und Griinflachen.

Die Wohnanlage ist in den Allgemeinbereichen barrierefrei gestaltet.
Die Wohnungen sind barrierefrei adaptierbar.

Die Kellerabteile, der Trockenraum sowie der Fahrrad- und
Kinderwagenraum befinden sich im KellergeschoR.

Im Auenanlagenbereich werden die Eigengérten, der Kinderspielplatz
sowie die allgemeinen Griinflachen errichtet. Fiir die Miillentsorgung
wird im Zugangsbereich ein Sammelmidillraum errichtet.

Die Tiefgarage wird als Verbindung der einzelnen Keller zueinander
errichtet. Es stehen 34 Tiefgaragenstellplatze, 4 Stellplatze im Freien
sowie 4 Besucherstellplatze zur Verfligung. (Teile der Besucherplatze
werden im Winter als Schneedepot verwendet)

Niedrigenergiehaus nach EAVG: HWB 34 kWh/m2a fGEE 0,72
Vollwarmeschutz — Stérke je nach Energieausweis

Das tragende Mauerwerk wird, soweit statisch mdglich,

in hochwertiger Ziegelbauweise - 25 cm Hochlochziegel - hergestellt.

Die Wohnungstrennwénde werden mit 25 cm Schallschutzziegel
oder als Stahlbetonwéande ausgefihrt.

Die Zwischenwéande werden in Ziegelbauweise hergestellt.

Im Sinne des anpassharen Wohnbaus wird die Wand zwischen
WC/Bad oder WC/Abstellraum — sofern erforderlich —

als Gipskartonstanderwand ausgefihrt.

Stahlbetondecken bzw. Elementplatten mit Unterziigen nach
statischem Erfordernis.

Raumhéhen bis zur Deckenunterkante: EG bis 2.0G: ca. 2,55 m,
in den Nebenrdumen (Bad, WC, Abstellraum) teilweise weniger.

Dammwerte entsprechen den Richtlinien der 00. Wohnbauforderung.

Die Fassade wird als Vollwarmeschutzfassade ausgeftihrt.

In den Stiegenhdusern wird ein Aufzug vom KellergeschoR bis
zum 2. Obergeschol§ eingebaut.

Stahlbetonstiegen, Podeste und Auftritte in Feinsteinzeugfliesen.
Stiegengeldnder in Metallkonstruktion mit Edelstahlhandlauf bzw.
mit Handlauf aus Edelstahl an den Wanden mantiert.

E-Auto-Ladestationen sind, behérdliche Genehmigung und
ausreichend vorhandene Stromkapazitét des Energieversorgungs-
unternehmens (EVU) vorausgesetzt, auf Sonderwunsch mdglich.

Je nach Lage des Stellplatzes in der Tiefgarage kann eine zusatzliche
mechanische Beliiftung erforderlich sein. Leerverrohrung zu den
Tiefgaragenstellplatzen wird vorgesehen.

Die statisch tragenden Auflenbauteile des Kellers werden mit
wasserundurchl&ssigem Beton und die Tiefgarage wird zusatzlich mit
frost- und tausalzbesténdigem Beton ausgefiihrt.

Der Schutz gegen Frosttausalze wird mit Dichtasphalt hergestellt,
auf eine Bitumenabdichtung wird verzichtet.

Die Wénde und Decken aus Beton bleiben unbehandelt.

Die Garagenanlage wird natiirlich bzw.,wenn erforderlich,
mechanisch entliiftet.

Die Tiefgarage wird mit einer Toranlage abgeschlossen,

welche mittels Funkfernsteuerung zu bedienen ist.

Die AuRen-Parkflachen werden asphaltiert.

Die allgemeine Griinflache wird mit vorhandenem Humus humusiert,
mit einer Rasenmischung besémt und durch Strauchpflanzungen etc.
attraktiv gestaltet. Die Kinderspielflache bietet den Kindern einen
idealen Freiraum.

Die AufschlieBungswege werden asphaltiert bzw. als Betonplatten-
belag ausgefihrt.

Bei den Hauszugangen werden Fahrradstander positioniert.

Die Beleuchtung der Hauseingéange wird {iber Bewegungsmelder
gesteuert.



Jede Wohnung erhdlt eine zugeordnete Loggia, Balkon oder Terrasse.

Bristungen: Metallgelanderkonstruktion verzinkt mit Maxplatte od.
&hnlichem, teilweise Glasfillung, mit Nirohandlauf.

Die Wohnungen im Erdgeschoss erhalten teilweise eine eigene
mitparifizierte private Freiflache. Diese Wohngérten befinden sich
teilweise auf der mit einer intensiven Begriinung versehenen
Tiefgarage. Bauseits wird diese Flache mit vorhandenem Humus
humusiert und mit einer Rasenmischung besdmt.

Eine weitere Bepflanzung — unter Beriicksichtigung des Griindach-
aufbaues — kann vom Eigentiimer selbst vorgenommen werden.

Im Bereich dieser privaten Garten/Terrassen werden gemaf
Polierplan Kellerlichtschachte, Traufenstreifen, Kanal- oder
Sickerschachte, je nach Erfordernis, angeordnet. Weiters kénnen bei
den privaten Freiflachen allgemeine Anschlussleitungen fiir Wasser,
Kanal, Strom, etc. verlegt werden.

Fir die Entwésserung des Grundstiickes wurde ein Gesamtkonzept
von der Gemeinde erstellt, somit erfolgt die Entwasserung in ein
eigenes Kanalsystem, welches in ein Versickerungsbecken miindet.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhaltnisse (Lehm) erfolgt bei
Regen die natiirliche Versickerung verzégert und es kann daher in
den privaten Garten und Allgemeingriinflachen zu langer als einen
Tag anhaltenden Pfiitzenbildungen kommen.

Zur Abgrenzung der einzelnen Garten zueinander und zur Allgemein-
flache ist bauseits eine Einfriedung mit Maschendrahtzaun,

Hohe 1,00 m vorgesehen. Darlber hinaus kann eigentiimerseitig
unter Beriicksichtigung des Griindachaufbaues - eine Hecke bzw.
Bepflanzung bis zu einer Hohe von max. 1,80 m hergestellt werden.

Die Wande der Wohnungen werden mit weiler Mineralfarbe
gestrichen.
Bader:  Wandverfliesung Hohe ca. 210 cm mit feinkeramischen,
weillen, glasierten Fliesen, matt, Nennma@ 30 x 60 cm,
horizontal verlegt, passend verfugt.

Toiletten: Feinkeramische, weil3e, glasierte Fliesen, matt, Nennmafd
30 x 60 cm, horizontal verlegt, passend verfugt, im Riick-
wand- u. Handwaschbeckenbereich bis auf Oberkante
Spulkasteneinmauerung (ca. 120 cm), Abschlussleiste.

Elementplatten- bzw. Ortbetondecken in den Wohnungen,
mit gespachtelter und hell gestrichener Oberflache, bzw. wenn
technisch erforderlich mit abgehangter Gipskartondecke.

Im Stiegenhaus werden Kunststeinplatten oder Feinsteinzeugfliesen
verlegt, Nennmafs 30 x 60 cm, im Trockenraum sowie im Fahrradraum
im Nennmal$ 30 x 30 cm.

Die Balkone, Loggien und Terrassen erhalten als Bodenbelag
Betonplatten, Nennmal§ 50 x 50 cm mit Quarz-Vorsatz.

Balkone, Loggien: auf Stelzlager verlegt

Terrassen: in Mortelbett verlegt

Wohn-, Vor- und Schlafraume, Kiichen- und Abstellraume:
2-Schicht-Parkettboden matt lackiert, verklebt am Estrich,

2.B. ,Eiche Business” oder gleichwertiges.

Alternativ ohne Aufpreis: Vinylboden

- .Waxed Oak V4" 0.4.

- ,Brown Limed Oak V4" 0.4.

- ,Classic Nuttree V4" 0.4.

Béder und Toiletten:

Bodenverfliesung, Feinsteinzeug glasiert, z. B. SOLID

oder gleichwertiges, Nennmal 30 x 60 cm

Wahlweise in den Farben:

SOLID beige, SOLID Grey, SOLID Black oder ARPA BLOCK W

Die Auswahlimdglichkeiten bei den Bodenbeldgen kdnnen wir [hnen
gerne bis zur Rohbaufertigstellung anbieten.

Fensterprofile in Kunststoff weifl mit 3-fach-Isolierverglasung,
Dreh- und Drehkippfliigel bzw. Fixverglasung je nach Lage.
Innenfensterbéanke aus Werzalith, Duropal od. dhnlichem Material, in
gebrochenem Weil, aulen Sohlbank in Aluminium pulverbeschichtet
oder natureloxiert.

Elektrisch betriebene Jalousie bei Fenstern bzw. Terrassentiiren mit
einer Funkfernbedienung je Raum. Ausfiihrung der Jalousie in einem
hellen Grauton.

Wohnungseingangstiiren:

Weil§ lackiertes Holztiirblatt mit integriertem Tirspion auf lackierter
Stahlzarge angeschlagen, einbruchhemmend ausgefiihrt; Beschlag in
Edelstahl. Einbruchswiderstandsklasse 3.

Innentiiren:

Weil lackierte Réhrenspan-Holztlirblatter auf lackierten Stahlzargen
angeschlagen, Beschlage in Edelstahl. Im Wohnzimmer bei den
Wohnungen B1,B5,B9 Innentiiren mit Glaslichte.

Im Vorraum teilweise Oberlichtverglasung zum Wohnzimmer

bzw. je nach Grundriss zum Bad.



Die Beheizung erfolgt mittels Luftwédrmepumpe, wobei das Warm-
wasser in jeder Wohnung mittels Warmetauscher im Durchfluss-
prinzip in einer lokalen Wohnungsstation aufbereitet wird. Zuséatzlich
wird durch eine Photovoltaikanlage mit Speicher nachhaltiger
Strom erzeugt, der zur teilweisen Deckung des Eigenbedarfs genutzt
wird und so zur Reduzierung der COz-Emissionen beitragt.

Die Messung des Warmeverbrauches erfolgt mit gemieteten
elektronischen Warmemengenzahlern, die des Wasser-
verbrauches mit Wasserzéhlern.

Die Wasserversorgung erfolgt iber das Wasserleitungsnetz

der Gemeinde. Der Bautrager verpflichtet sich im Bedarfsfall,

die Wasseraufbereitung mit einer Dosieranlage auszustatten.

Die Wohnungen sind mit FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
in den Wohn- und Schlafrdumen ausgestattet.

In den Badern wird zusétzlich ein Handtuch-Trockenheizkérper
ausgeftihrt.

Das Bauvorhaben wird als Niedrigenergiehaus nach den Richtlinien
der 00. Wohnbauforderung ausgefihrt.

Bad:

Badewannen: jede Wohnung mit Ausnahme Wohnungen
A2, A6, A10, B2, B6, B10

Einbaubadewanne aus emailliertem Stahl 170 x 75 cm weil3, mit
verchromter Einhand-Wannenfiill- und Brausebatterie (z.B. Fabrikat
Gessi Corso Venezia oder gleichwertiges).

Waschtisch weild (z.B. Vigour Derby oder gleichwertiges) mit
verchromtem Einhandmischer; Installation und E-Anschluss fiir
Waschmaschine.

Dusch-Anlage: jede Wohnung mit Ausnahme Wohnungen
A3, A7, A11, B3, B7, B11

Duschwanne weifs 90 x 90 cm (z.B. Fabrikat Vigour Derby oder
gleichwertiges), Einhand-Brausebatterie — Aufputz mit Brausekombi
(z.B. Gessi Corso Venezia oder gleichwertiges).

WC:
Hangeklosett in weils mit Unterputzspiilkasten, Handwaschbecken
mit verchromter Kaltwasser-Einhandbatterie.

Kiiche:
Installation fiir Abwéasche und Anschlussmdglichkeit fir
Geschirrspiler tiber Doppelspindelventil.

Garten:

Wohnungen mit vorgelagerten Griinflachen erhalten je Wohnung
einen Gartenwasseranschluss. Hauseingangsseitig wird ein
Allgemeingartenwasseranschluss hergestellt.

Schalter und Steckdosen: quadratisch weif3

Steckdosen (auer WC): 1 - 6 Stiick, je nach RaumgréRe

Decken- bzw. Wandausldsse: 1 - 3 Stiick, entsprechend dem Raum
Terrasse/Loggia: 1 Decken- oder Wandleuchte mit Schalter

im Wohnzimmer und 1 Steckdose.

Eine Gegensprech- und Tiir6ffneranlage im Vorraum fir
Videoanschluss zur Uberwachung des Hauszuganges gerichtet;
Monitor gegen Aufpreis.

Fernsehen / Internet / Telefon:

Anschlussdose im Wohnzimmer, Leerdose im Kinderzimmer
und Schlafzimmer. Im Bad Anschluss fiir Waschmaschine und
Kondensat-Trockner. In der Kiiche Anschluss fiir E-Herd und
Geschirrspiler. Steckdose fiir Umluft-Dunstabzug.

Kellerabteile:
Gangbereich: Deckenauslédsse nach Erfordernis, tiber Allgemeinstrom
Je Abteil: 1 Steckdose.

Die Wohnungen verfiigen tiber A1 Internet mit Glasfaser Power
fir Geschwindigkeiten bis zu 1000 MBit/s und Fernsehen in
HD-Qualitat. Aus Schallschutzgriinden dirfen Fernseher und
Stereolautsprecher an Wanden nur schallentkoppelt montiert
werden.

Bauseitig wird eine Photovoltaik-Anlage am Dach samt Speicher zur
teilweisen Deckung des Allgemeinstroms errichtet.

Jede Wohnung erhélt im Kellerbereich ein Abteil mit Holzlatten-
wanden und Boden als Nutzestrich. Das Kellerabteil wird mit einem
Vorhangschloss, welches mit dem Wohnungsschlissel sperrbar ist,
ausgestattet.

Nach technischem Erfordernis kdnnen in den Kellerabteilen
Haustechnikleitungen, Installationen einschlieRlich notwendiger
Revisionseinrichtungen vorhanden sein.

Wir weisen darauf hin, dass in den ersten Jahren nach Baufertig-
stellung trotz ordnungs- und sachgemaler Feuchtigkeitsisolierung
aufgrund der Restfeuchtigkeit des Bauwerks es zu einer erhdhten
Luftfeuchtigkeit in den Kellerrdumen kommen kann.

Das Nutzungsverhalten ist daher entsprechend anzupassen, ins-
besondere sind die Kellerraume fiir die Lagerung von Leder, Textilien
und Papier aufgrund méglicher Kondensatbildung nicht geeignet.

In den Wohnungen werden in allen Aufenthaltsrdumen — ausgenom-
men im Kiichenbereich — nicht vernetzte Rauchwarnmelder montiert.

Alle dbrigen Einrichtungsgegenstdnde sowie Komplettierungs-
arbeiten, die in der oben angefihrten Standard-Ausstattung nicht
enthalten sind, kénnen vom Wohnungseigentiimer ab Ubergabe der
Wohnung nach eigener Wahl angeschafft bzw. durchgeftihrt werden.
Die in den Verkaufsplénen abgebildete Einrichtung ist unverbindlich
und stellt keine Standard-Ausstattung dar.

Sonderwiinsche und Anderungen innerhalb der Wohnung kénnen nach
dem jeweiligen Baufortschritt und im Einklang mit den Bestimmungen
der Bauordnung beriicksichtigt werden (siehe Punkt , Sonderwiinsche”
des Bautragervertrages).



Das im Prospekt und auf der Bautafel dargestellte Bild der Wohn-
anlage beruht auf der urspriinglichen Konzeption mit allen
kiinstlerischen Freiheiten und unterliegt daher allfalligen Anderungen
in der Projektierung bis zur Fertigstellung.

Je Wohnung werden eine Beratungsstunde und zwei Planungsstunden
vom Bautrdger tibernommen.

Fir die Gewdhrleistung gelten die vertraglichen Vereinbarungen und
die zwingenden gesetzlichen Bestimmungen sowie die ONORMEN.

Die GeschoRdecken sind als Elementdecken oder Ortbetondecken,
je nach statischem Erfordernis, ausgefihrt. Die einzelnen Elemente
werden im Fertigteilwerk hergestellt.

Bei Ausfiihrung von Elementdecken treten St6Re auf, welche glatt
verspachtelt werden.

Durch die besonders glatten Anschlussflachen kénnen sich leichte,
optisch erkennbare Unterschiede abzeichnen, welche unvermeidbar
sind und daher keinen Mangel darstellen.

Ebenso treten bei den Baumaterialien, insbesondere beim Trocken-
ausbau, Schwindungen und Verformungen auf, welche dann diverse
Haarrisse verursachen kénnen. Diese sind nach dem Stand der Technik
unvermeidbar. Auch in der ONORM wird darauf hingewiesen und diese
Haarrisse sind nicht als Mangel anzusehen.

Silikonfugen sind Wartungsfugen und sollten nach Bedarf jedoch
mindestens alle 3 Jahre erneuert werden. Silikon- oder Acrylfugen
kénnen daher nicht als Mangel angesehen werden.

Allfallige Anderungen der Ausfiihrung und der Ausstattung sowie
Irrtum bleiben vorbehalten.










Fir die Finanzierung und Abwicklung dieses Bauvorhabens
gelten die Bestimmungen des 00 Wohnbaufgrderungs-
gesetzes 1993 (00 WFG 1993) und es kann daher bei Erfiillung
der Férderungsvoraussetzungen und der Bonitatspriifung der
00 Landesbank zur Finanzierung des Kaufpreises ein mit
Zuschiissen des Landes 00 geférdertes Darlehen der

00. Landeshank AG in Anspruch genommen werden.

Es stehen dazu zwei Darlehensvarianten zur Auswahl:

1. Fixzinsvariante mit 20 oder 25 Jahren Laufzeit
oder
2. Variable Verzinsung mit 30 Jahren Laufzeit

DARLEHENSSUMME:

Ab €75.000,- pro Wohnung fiir Ein- bis Zwei-Personen-
Haushalt zuziiglich € 15.000,- fiir jedes Kind, das im
gemeinsamen Haushalt mit Hauptwohnsitz gemeldet ist.

ZUSCHUSS WOHNBAUFORDERUNG:

Das Land 00 leistet aufgeteilt auf 20 Jahre Zuschiisse zu den
0.a. Darlehen der 00. Landeshank ab € 10.000, - fiir Ein- bzw.
Zwei-Personen-Haushalt zuziiglich €2.000,- je Kind.

FORDERUNGSVORAUSSETZUNGEN:

Fir die Inanspruchnahme des Wohnbauforderungsdarlehens
sind die Férderungsvoraussetzungen des Landes 00 betreffend
Staatshtirgerschaft, Einkommensgrenzen, Nutzung der
Wohnung usw. zu erfiillen.

Uber weitere Details informieren wir Sie gerne in einem
personlichen Gesprach bzw. erhalten Sie Information beim Amt
der 00. Landesregierung unter: www.land-oberoesterreich.
gv.at (> Themen > Bauen und Wohnen > Férderungen bzw.
Formulare) oder durch den Hypo Oberdsterreich Forderrechner:
wohnbaufoerderung.hypo.at

Die Abwicklung des Bauprojektes erfolgt nach den Bestimmungen
des Bautrégervertragsgesetzes (BTVG). Der Kaufpreis ist
demnach wie folgt zu entrichten:

10 %:
nach Unterfertigung des Bautrégervertrages und
nach Anmerkung gemal § 40(2) WEG 2002 i.d.g.F.

30%:
nach Fertigstellung des Rohbaues und des Daches

20 %:
nach Fertigstellung der Rohinstallationen

12 %:
nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster einschlielich
deren Verglasung

17 %:
nach Bezugsfertigstellung bzw. wegen vereinbarter vorzeitiger
Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes

9%:
nach Fertigstellung der Gesamtanlage (8 4 Abs. 1Z. 1 BTVG)

2%:

nach Bezugsfertigstellung bzw. wegen vereinbarter vorzeitiger
UbergabedeseigentlichenVertragsgegenstandes, daderBautrager
allfallige Gewahrleistungs- und Schadenersatz-

anspriiche durch eine Bankgarantie gemal § 4 Abs. 4 BTVG
sichert.

Der jeweilige Baufortschritt wird von einem fiir
Hochbau zustandigen Ziviltechniker oder beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen fir das
Immobilienwesen festgestellt.



Zuziglich zum Kaufpreis sind folgende Nebenkosten zu
beriicksichtigen, welche sich auf Basis des Gesamtkaufpreises
inkl. USt berechnen:

3,5 % Grunderwerbsteuer (Finanzamt)*
1.1 % Grundbuchseintragungsgebiihr (Bezirksgericht)*

* zur Ermittlung der Berechnungsgrundlage fiir die Grund-
erwerbsteuer und Eintragungsgebiihr werden zum Kaufpreis
die Vertragserrichtungskosten zur Génze hinzugerechnet.

1,32 % Vertragserrichtungskosten inkl. UST

flir Bautrdgervertrag gem. BTVG, Wohnungseigentumsvertrag,
Treuhanderfunktion zuziiglich Barauslagen (Beglaubigungs-
kosten, Notar, Verwaltungsgebihren, etc.)

Sollte die kaufgegenstandliche Wohnung (KFZ-Stellplatz)
unternehmerisch genutzt werden und ist dadurch der K&ufer
aufgrund umsatzsteuerrechtlicher Bestimmungen zum
Vorsteuerabzug berechtigt, so kann der Kaufpreis gemaf

§ 6 Abs. 2 Umsatzsteuergesetz steuerpflichtig behandelt
werden.

Durch die Ausiibung dieses Wahlrechtes tritt eine
diesbezligliche Erhéhung des Kaufpreises ein.







Dank der Mdglichkeit, ein wohnbaugefordertes Darlehen mit
niedrigen Zinsen in Anspruch zu nehmen, wird die Finanzierung
dieses Projektes besonders attraktiv. Erwerben Sie Eigentum an-
stelle von monatlichen Mietzahlungen und schaffen Sie sich so
ein solides Fundament fiir Vermdgensaufbau und Altersvorsorge.

Verwirklichen Sie lhren Traum vom Eigenheim! Investieren
Sie in eine Immobilie als wertbestandige Anlage und sichern Sie
sich beruhigende Werte fiir die Zukunft. Eigentum statt Miete!

Die Wohnanlage ,Sonnenplatz” eignet sich sowohl zum Selbst-
bezug als auch als nachhaltige Wertanlage. Beim Vermdgens-
aufbau steht Sicherheit fiir die Zukunft im Vordergrund. Eine
Wohnimmobilie bietet den groen Vorteil, dass im Vergleich zu
anderen Sachwerten monatliche Mieteinnahmen erzielt werden
kdnnen. Sowohl bei der Planung als auch bei der Ausfiihrung der
Wohnungen liegt der Fokus auf nachhaltigem Vermietungserfolg.
Uberzeugen Sie sich selbst!




INTER
GEWECKT?

RUFEN SIE AN UND LASSEN
SIE SICH BERATEN!

Néahere Informationen erhalten Sie
von lhrem persénlichen Berater:

Dieter Reinthaller

+43 (0) 660 40 50 607

Norikum Wohnungsbhaugesellschaft m.b.H.
KalkofenstraRe 25 | 4600 Wels

07242 /46151

office@norikum.at

www.norikum.at

Beratung und Verkauf
Pollheimerstrale 7 | 4600 Wels

In Kooperation mit Inmobilien Reinthaller WOHNEN LEBEN
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