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Mehr als 50 Jahre Erfahrung im Wohnbau und iber 5000
ibergebene Wohnungen sprechen fiir sich: Innovative
Planung fir hdchste Wohnqualitat, beste Lagen, speziali-
sierte Bauausfiihrungen durch erfahrene Experten sowie
kompetente Fachkrafte und Partner.

Mit lhrer Entscheidung fiir eine Eigentumswohnung von
Norikum profitieren Sie von der Unterstiitzung unseres
gesamten Teams. Wir begleiten Sie mit Fachwissen und
Engagement durch jede Phase des Bauprozesses, sodass
Sie sich entspannt auf den Einzug in lhr neues Zuhause vor-
bereiten kénnen.

Vereinbaren Sie ein unverbindliches Beratungsgesprach.
Gerne beantworten wir all lhre Fragen und stellen Ihnen die
bendtigten Unterlagen zur Verfiigung.

Wir freuen uns auf Sie!
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Innovative Planung
e Bauausfiihrende Spezialisten
e Kompetente Fachkrafte und Partner
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WOHNPARK ASTEN SUD
HAUSERA +C

e (eplante Fertigstellung: Friihjahr 2027

e 2 Hauser mit insgesamt 39 Wohnungen

e Wohnfléchen von ca. 51 bis 92 m?

e Je ein Kellerabteil und ein Tiefgaragenstellplatz
e Parkplatze im Freien

e Barrierefrei mit Lift

e Kontrollierte Wohnraumliiftung

e Hauser Aund C:
HWB 31 - 37, fGEE 0,66 - 0,69

e (ute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

e  Wohnbauférderung
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LEBENSQUALITAT NEU DEFINIERT -
IHR ZUHAUSE IM WOHNPARK ASTEN SUD

Moderner Wohnraum im fiinften Bauabschnitt

Im wachsenden Wohnpark Asten Siid entstehen im fiinften
Bauabschnitt die modernen Gebdude A und C mit insgesamt
39 hochwertig geplanten Wohneinheiten. Die durchdachten
Grundrisse bieten fiir jede Lebensphase das passende Zu-
hause — egal ob fir Singles, Paare, Familien oder als ruhiger
Alterswohnsitz. Auch fiir Investoren stellen diese Wohnungen
eine attraktive Wertanlage dar.

Wohnen, wie es zu lhnen passt

Die Zwei- bis Vierzimmerwohnungen bieten Wohnflachen
zwischen ca. 51 m2 und 92 m2. Je nach Lage profitieren die
Bewohner von einem privaten Eigengarten, einer sonnigen
Terrasse, einem Balkon oder einer geschiitzten Loggia. So wird
jede Wohnung zum persénlichen Riickzugsort mit Freiraum
zum Entspannen.

Komfort trifft Funktionalitat

Zur Ausstattung jeder Wohnung gehdren ein eigenes Keller-
abteil sowie ein Stellplatz in der Tiefgarage. Fir zusétzlichen
Komfort stehen auch ausreichend AulRenparkplétze zur Verfii-
gung. Die gesamte Wohnanlage ist barrierefrei geplant —alle
Etagen sind bequem mit dem Aufzug erreichbar und sorgen
so flr uneingeschrankte Bewegungsfreiheit, unabhangig vom
Alter oder der Lebenssituation.

Griine Oase mitten im Wohnquartier

Ein besonderer Pluspunkt des Wohnparks ist der verkehrsfreie,
griin gestaltete Innenhof. GroRziigige Gemeinschaftsflachen
laden zum Verweilen ein, wahrend liebevoll angelegte Spiel-
bereiche Kindern ausreichend Raum zum Spielen und Entde-
cken bieten. Es entsteht ein Ort der Begegnung, des Wohlfiih-
lens und der Erholung fiir alle Generationen.

Gebaut fiir die Zukunft

Die solide Ziegelbauweise, eine energieeffiziente Fulboden-
heizung und eine kontrollierte Wohnraumliiftung sorgen fiir
ein angenehmes und gesundes Raumklima. So wohnen Sie
nicht nur komfortabel, sondern auch nachhaltig und umwelt-
bewusst.

Ein Ort zum Ankommen

Der Wohnpark Asten Siid steht fir modernes Wohnen in natur-
naher Umgebung. Hier vereinen sich Qualitat, Funktionalitat
und Lebensgefiihl. Wer hier heimkommt, findet Ruhe, Erholung
und ein Zuhause zum Wohlfiihlen. Die Fertigstellung der Hau-
ser A und C ist fiir das Friihjahr 2027 vorgesehen.
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UMGEBUNG

MARKTGEMEINDE ASTEN -
URBANES FLAIR TRIFFT NATURGENUSS

Willkommen in Asten — einem Ort, der urbane Nahe und natur-
nahes Wohnen ideal vereint. Hier entsteht nicht nur ein neues Zu-
hause, sondern ein Lebensmittelpunkt mit hoher Lebensqualitat.

Beste Infrastruktur fiir den Alltag

Die Marktgemeinde (iberzeugt durch eine ausgezeichnete Infra-
struktur: Kindergarten, Krabbelstube, Volksschule, medizinische
Versorgung, Einkaufsmdglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf so-
wie gemiitliche Cafés und Restaurants schaffen ein rundum at-
traktives Umfeld fiir Familien, Paare und Singles.

Perfekt angebunden — schnell in Linz

Besonders Berufspendler profitieren von der unmittelbaren Nahe
zur Landeshauptstadt Linz. Ob mit dem Auto, Bus oder der Bahn —
in nur wenigen Minuten erreichen Sie das vielseitige Stadtleben
mit seinen zahlreichen Arbeitsplatzen, Bildungseinrichtungen und
einem breiten Freizeitangebot.

Natur genieBen direkt vor der Haustiir

Auch Naturliebhaber kommen in Asten voll auf ihre Kosten: Der
nahegelegene Pichlingersee, der Hohenloher Ausee, der Donau-
radweg oder die sanften Hiigel des Miihlviertels bieten vielfaltige
Méglichkeiten fiir Sport, Entspannung und Erholung in der Natur.

Asten — der perfekte Ort zum Ankommen
Ein Ort, an dem Sie urbanes Leben und Natur gleichermalen
geniellen konnen.






WOHNEN MIT STIL — AUSSTATTUNG, DIE UBERZEUGT

Freuen Sie sich auf lhr neues Zuhause mit Ausstattungsde-
tails, die Design und Komfort auf gelungene Weise vereinen.

GroRformatige Feinsteinzeugfliesen in den Sanitarraumen
unterstreichen den modernen Stilanspruch und schaffen ein
edles Ambiente. Wertige Markenprodukte bei Badewanne,
Waschtisch und Armaturen garantieren Qualitat, auf die Sie
sich verlassen kdnnen.

Im Wohn- und Schlafbereich sowie im Eingangsbereich
sorgt edles Eichenparkett fir ein warmes, wohnliches Flair.

ZoX O RORRTER

Alternativ stehen lhnen stilvolle Vinylbdden in verschiedenen
Ausfiihrungen zur Auswahl — ganz nach lhrem persénlichen
Geschmack.

Je nach Baufortschritt sind individuelle Anpassungen im Rah-
men einer Sonderwunschplanung selbstverstandlich méglich,
damit Ihr neues Heim genau lhren Vorstellungen entspricht.

Fir zusatzlichen Wohnkomfort sorgen eine energieeffiziente
Fukbodenheizung sowie eine kontrollierte Wohnraumliiftung
flr ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit.



BODENBELAGE TUREN GARTEN

Wohnungen mit privater
> Freiflache erhalten jeweils
- einen Wasseranschluss
Fliese fur Loggien/Balkone (Obergeschole) Fliese fur Bader/Toiletten Fliese fur Bader/Toiletten Fliese fur Bader/Toiletten
,Urbana Grigio, strukturiert” ., TAUPE" LASH” ,GREY
INNENTUREN:
Weil lackierte Rohrenspan-
2-Schicht-Parkettboden Vinylboden Vinyl-Boden Vinyl-Boden Holzttirblatter auf lackierten
,Eiche Business” Airy Oak” ,Fresh Oak” ,0ld Grey Oak” Stahlzargen

SANITARAUSSTATTUNG

4

| il |-
_Mabelwaschtisch Badewanne ,Vigour Derby”, Stahl-Email, 170 x 75 cm Mineralguss-Brausetasse Wand-WC , Vigour Derby”, Handwaschbecken
.Vigour Derby”, Keramik, .Vigour Derby”, 90 x 90 cm spiilrandlos, WC-Sitz abnehmbar ~, Laufen Pro A”, 36 x 25 cm
80 x 48 cm mit ca. 3 cm Hohe tiber Fliesenbelag mit Absenkautomatik
Einhand-Waschtischmischer Einhand-Badebatterie Brausegarnitur Einhand-Brausebatterie Brausegarnitur Betétigungsplatte , Geberit”, Standventil ,,Nobili"
.Gessi Corso Venezia” .Gessi Corso Venezia” flir Badewanne .Gessi Corso Venezia” fiir Brausetasse 2-Mengen-Spiilung, weily (nur Kaltwasser)

Druckbedingte Farbabweichungen — Abbildungen sind nicht farbverbindlich




BESCHREBUNG VNS>

1. ALLGEMEINES

Die NORIKUM Wohnungsbaugesellschaft m.b.H. errichtet in Asten
einen Wohnpark mit mehreren geftrderten Bauabschnitten — den
Wohnpark Asten SUD.

Das Grundsttick liegt am dstlichen Ortsrand von Asten an der
Bundesstrale 1 und ist an die offentliche Buslinie angeschlossen.

Viele Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, praktischer Arzt,
Apotheke, Volksschule, Kindergarten, sowie Sport- und
Kinderspielplatze sind in néchster Nahe vorhanden.

Der fiinfte Bauabschnitt A+C auf der Parzelle 260/24-26
besteht aus 2 Hausern mit insgesamt 39 Wohnungen.
Die AufschlieRung erfolgt iiber die Geranienstralie.

Die modern konzipierten Wohnungen haben Wohnflachen von

ca. 51 - 92 m? und sind mit Terrassen/Loggien/Balkonen ausgestat-

tet, erdgeschossige Wohnungen erhalten zuséatzlich eine private
Freiflache.

Bei der Planung des Wohnparks wurden, um ein MAXIMUM an
GRUNFLACHEN und daher auch WOHNQUALITAT zu erreichen,
die PKW-Abstellflachen tiberwiegend in einer Tiefgarage unterge-
bracht. Weiters stehen auch Parkplatze im Freien zur Verfligung.

Die allgemeinen Griinflachen werden durch Bepflanzungen,
Wege, etc., attraktiv gestaltet.

Im Kellergeschol befinden sich die erforderlichen Gemeinschafts-
rdume wie Waschkiiche/ Trockenraum sowie Fahrrad- und
Kinderwagenabstellraum.

Jeder Wohnung ist ein Kellerabteil zugeteilt.

Ein gemeinsamer gedeckter Miillraum befindet sich westlich
zur Geranienstral3e.

Die Fertigstellung der Hauser A+C ist fiir
2027 geplant.

Nach EAVG:

Haus A und C: HWB 31 - 37, fGEE 0,66 - 0,69
Vollwarmeschutz — Starke je nach Energieausweis
Kontrollierte Wohnraumliiftung

2. ROHBAU

Das tragende Mauerwerk wird, soweit statisch méglich,

in qualitativ hochwertiger Ziegelbauweise mit 25 cm starken
Hochlochziegeln hergestellt.

Die Zwischenwande werden in 10 cm Hochlochziegelmauerwerk
ausgefihrt.

Im Sinne des anpassharen Wohnbaus wird die Wand zwischen
W(C/Bad oder WC/Abstellraum als Gipskartonstanderwand
ausgefihrt.

Stahlbetondecken mit Unterziigen nach statischem Erfordemnis.
Raumhdhen bis zur Deckenunterkante: ca. 2,60 m, in den
Nebenrdumen (Bad, WC, AR) bedingt durch die kontrollierte
Wohnraumliiftung teilweise weniger (siehe Pkt. 17.).

Das Flachdach wird mit 2-lagiger bitumindser Abdichtung

der O-Norm entsprechend hergestellt.

3. FASSADE

Vollwarmeschutzfassade mit farbigem Reibputz, mittlere Kérnung.

Stockverbreiterungen fiir nachtragliche Montage von Minirollladen
(siehe Pkt. 14).

4. AUFZUGSANLAGEN

In jedem Stiegenhaus wird ein Personenaufzug vom Keller
ins oberste Geschol§ eingebaut. Da jedes Wohnungseigentums-
objekt tiber die Mdglichkeit verfiigt, die Liftanlage zu nutzen,
werden die Bewirtschaftungskosten und die Erhaltungskosten
nach den zukiinftigen Miteigentumsanteilen (Nutzwertanteilen)
aufgeteilt.

5. TREPPEN

Stahlbetonstiegen, Podeste und Auftritte in Feinsteinzeugfliesen
Nennmal? 30 x 60 cm. Stiegengeldnder in Metallkonstruktion
mit Edelstahlhandlauf.

6. E-AUTO-LADESTATIONEN IN DER TIEFGARAGE

E-Auto-Ladestationen sind, behérdliche Genehmigung und
ausreichend vorhandene Stromkapazitéat des Energieversorgungs-
unternehmens (EVU) vorausgesetzt, auf Sonderwunsch maglich.
Je nach Lage des Stellplatzes in der Tiefgarage kann eine
zusatzliche mechanische Beliiftung erforderlich sein.

7. PARKPLATZE TIEFGARAGE

Die PKW-Abstellflachen in der Tiefgarage werden asphaltiert.
Signalmarkierung aller ausspringenden Ecken.

Die Garagenanlage wird natirlich entliftet.

Die Zufahrt wird mit einer Toranlage abgeschlossen, welche
mittels Funkfernsteuerung zu bedienen ist.



8. AUSSENANLAGEN, GRUN-, ERHOLUNGSFLACHEN
PARKPLATZE UND FAHRRADSTANDER

Die Parkflachen werden asphaltiert bzw. zur Versickerung des
Oberflachenwassers teilweise in Betonrasensteinen hergestellt.

Die AufschlieRungswege werden asphaltiert bzw. als Beton-
plattenbelag ausgefiihrt. Im Bereich der Hauseingange werden
Fahrradstander positioniert.

Der Millplatz wird mit Holz- oder Metallwandkonstruktion ein-
gegrenzt und gedeckt.

9. LOGGIEN, BALKONE, TERRASSEN
UND PRIVATE FREIFLACHEN

Jede Wohnung erhalt eine zugeordnete Loggia, Balkon
oder Terrasse.

Briistungen: Metallgelanderkonstruktion verzinkt mit Maxplatte
od. dhnlichem, Edelstahlhandlauf.

Die Wohnungen im Erdgeschol8 erhalten eine eigene mitparifizierte
private Freiflache, welche sich teilweise iber einer intensiv
begriinten Tiefgarage befindet.

Bauseits wird diese Flache mit der am Grundstiick vorhandenen
Mutterbodenschicht humusiert und mit einer Rasenmischung
besdmt. Im Humus kénnen Kiesanteile in geringer Menge
enthalten sein.

Eine weitere Bepflanzung — unter Berticksichtigung des Griindach-
aufbaues - kann vom Eigentiimer selbst vorgenommen werden.

Im Bereich dieser privaten Freiflachen/Terrassen werden gemal
Polierplan Kellerlichtschachte, Traufenstreifen, Kanal- oder Sicker-
schachte, je nach Erfordernis, angeordnet. Weiters kénnen bei den
privaten Freiflachen allgemeine Anschlussleitungen fir Wasser,
Kanal, Strom, etc. verlegt werden.

Zur Abgrenzung der einzelnen privaten Freiflachen zueinander
und zur Allgemeinflache ist wohnzimmerseitig eine Einfriedung
vorgesehen.

Dariiber hinaus kann eigentiimerseitig - unter Berticksichtigung
des Griindachaufbaues - eine Hecke bzw. Bepflanzung bis zu einer
Hohe von max. 1,80 m hergestellt werden.

Offener Abstellschrank auf Balkon oder Terrasse, teilweise als
Trennung zum Nachbarbalkon/-terrasse, in Stahlkonstruktion mit
Maxplattenverkleidung oder ahnliches.

Auf Sonderwunsch ist eine geschlossene Ausfiihrung mdglich.

10. WANDE

Die Wénde der Wohnungen werden verputzt und mit weilRer
Mineralfarbe gestrichen.

Wandverfliesung Bad: Bis Hohe Tiirzarge mit feinkeramischen,
weilen, glasierten Fliesen (matt), Nennmaf% 30 x 60 cm, liegend,
passend verfugt.

Wandverfliesung Toilette: Bis auf Oberkante Spiilkastenein-

mauerung (ca. 120 cm) mit feinkeramischen, weilen, glasierten
Fliesen (matt), Nennmal3 30 x 60 cm, liegend, passend verfugt,

Abschlussleiste.

11. DECKEN

Elementplatten- bzw. Ortbetondecken in den Wohnungen,
mit gespachtelter und hell gestrichener Oberflache bzw.
wenn technisch erforderlich, mit abgehéngter Gipskartondecke.

12. BODENBELAGE

Samtliche Boden erhalten einen schwimmenden Estrich

auf Warme- und Trittschalld@mmung.

Im Stiegenhaus werden Feinsteinzeugfliesen verlegt,
Nennmal 30 x 60 cm, im Trockenraum sowie im Fahrradraum
im Nennmaf 30 x 30 cm.

Loggien, Balkone in den ObergeschoBen

Keramikfliesen Nennmaf 60 x 60 cm,

2.B. ,Urbana Grigio, strukturiert”

oder gleichwertiges auf Stelzlager verlegt. Die Loggien-/ Balkontii-
ren werden mit einer barrierefreien Bodenschwelle ausgestattet.

Terrassen/Loggien im ErdgeschoB
Betonplattenbelag Nennmal? 50 x 50 cm in Kies verlegt
mit gestrahlter Oberflache.

Béder und Toiletten:

Bodenfliesen Feinsteinzeug, z. B. EnergieKer Loft,
NennmaR 30 x 60 cm, R9 oder gleichwertiges.
Wahlweise in den Farben: ,TAUPE" / ,ASH" / ,GREY"

Wohn-, Vor- und Schlafraume, Kiichen-

und Abstellraume:

2-Schicht-Parkettboden matt lackiert, verklebt am Estrich,
z. B. ,Eiche Business” oder gleichwertiges.

Alternativ ohne Aufpreis: Vinylboden , Airy Oak” 0.&. / ,Fresh Oak”
0.4./,0ld Grey Oak” 0.4.

Die Auswahlmdglichkeiten bei den Bodenbeldgen kdnnen
wir lhnen gerne bis zur Rohbaufertigstellung anbieten.



13. FENSTERELEMENTE UND )
BALKON-/LOGGIEN-/TERRASSENTUREN

Kunststoffprofile innen und aullen weil§ mit Dreh- und
Drehkippbeschlag bzw. teilweise als Fixelement in
3-facher Warmeschutzisolierverglasung ausgefiihrt.

Innenfensterbanke aus Werzalith, Duropal od. ahnlichem Material,
in gebrochenem Weil, auBen Sohlbank in Aluminium
pulverbeschichtet oder natureloxiert.

14. SONNENSCHUTZ

Teilweise Stockverbreiterungen fiir nachtragliche Montage von
Minirolll&den.

Aus Griinden des einheitlichen Erscheinungsbildes sind
eigentiimerseitige Montagen von Rollladen mit Rollladenkasten
und Fiihrungsschienen in weifs und Rollladenpanzer in RAL 9006,
auszufihren.

15. TUREN

Hauseingangsportale:
Aluminiumprofile pulverbeschichtet mit Isolierverglasung.

Wohnungseingangstiiren:

Weil lackiertes Holzttirblatt mit integriertem Turspion auf lackier-
ter Stahlzarge angeschlagen, einbruchhemmend mit Zusatzschloss
ausgefihrt; Beschlag in Edelstahl. Einbruchwiderstandsklasse: 3

Innentiiren:
WeiR lackierte Rohrenspan-Holztiirblatter auf lackierten Stahlzar-
gen angeschlagen, Beschldge in Edelstahl poliert.

Im Vorraum teilweise Oberlichtverglasung zum Wohnzimmer
bzw. je nach Grundriss auch zum Bad.

Die Tir zwischen Vorraum und Wohnzimmer wird mit einem
Glasausschnitt ausgeftihrt.

Keller- u. Brandschutztiiren:
Stahlzarge und Stahlblechttirblatt lackiert.

16. HEIZUNG UND WASSERVERSORGUNG

Die Beheizung erfolgt tiber einen Fernwarmeanschluss,
wobei das Warmwasser mittels Warmetauscher in
Wohnungsstationen aufbereitet wird.

Die Messung des Warmeverbrauches erfolgt mit gemieteten
elektronischen Warmemengenzahler,
die des Kaltwasserverbrauches mit Wasserzahler.

Die Wohnungen sind mit FuBbodenheizung mit Einzelraum-
regelung in den Wohn- und Schlafraumen ausgestattet.

In den Badern wird zusatzlich ein Handtuch-Trockenheizkérper
ausgefihrt. Die Wasserversorgung erfolgt iiber das dffentliche
Wasserleitungsnetz.

Der Bautrager verpflichtet sich, im Bedarfsfall die Wasser-
aufbereitung mit einer Dosieranlage auszustatten.

17. KONTROLLIERTE WOHNRAUMLUFTUNG

Das Bauvorhaben wird nach den Richtlinien der 00. Wohnbaufor-
derung ausgefiihrt und dementsprechend mit einer kontrollierten
Wohnraumliiftung mit Warmeriickgewinnung, mit einem
zentralen Liiftungsgerat je Wohnung ausgestattet.

Die Liiftungszentrale wird in den einzelnen Wohnungen entweder
im WC, Bad/WC oder AR installiert, sodass in diesem Raum,
bedingt durch die notwendige abgehéngte Decke, die Raumhdhe
ca. 2,20 m betragt. Die Verteilung zu den restlichen Rdumen
sowie die Luftauslasse befinden sich in der Stahlbetondecke.

18. SANITAR

Bad:
Ausstattung mit Badewanne und/oder Dusche It. Wohnungsplan.

Einbaubadewanne aus emailliertem Stahl 170 x 75 cm weil3

(z. B. Vigour Derby oder gleichwertiges), mit verchromter Einhand-
Wannenfill- und Brausebatterie (z. B. Fabrikat Gessi Corso Venezia
oder gleichwertiges).

Waschtisch weilt (z.B. Vigour Derby oder gleichwertiges) mit
verchromtem Einhandmischer; Installation und E-Anschluss
fiir Waschmaschine.

Bei Wohnungen mit Dusche:

Duschwanne weil 90 x 90 cm (z. B. Fabrikat Vigour Derby oder
gleichwertiges), Einhand-Brausebatterie — Aufputz mit Brause-
kombi (z. B. Gessi Corso Venezia oder gleichwertiges).

Hinweis bei Sonderwunsch:

Aus bauphysikalischen, insbesondere schalltechnischen Griinden
(Haftung gegentiber Miteigenttimer) ist die Ausfiihrung der
Duschen mit Bodenverfliesung (ohne Duschtasse) nicht zuldssig.

WC:
Hangeklosett in Weill mit Unterputzspiilkasten,
Handwaschbecken mit verchromter Kaltwasser-Einhandbatterie.

Kiiche:
Installation fiir Abwésche und Anschlussmdglichkeit fiir
Geschirrspiiler tiber Doppelspindelventil.

Private Freiflache:

Wohnungen mit privater Freifldche erhalten je Wohnung
einen Wasseranschluss.

Je Haus wird hauseingangsseitig ein
Allgemeingartenwasseranschluss hergestellt.

19. ELEKTROINSTALLATION

Schalter und Steckdosen: quadratisch weil3

Steckdosen: 1 - 6 Sttick (auRer im WC), je nach RaumgroRRe
Decken- bzw. Wandauslasse: 1 - 3 Stiick, entsprechend dem Raum
Terrasse/Loggia: 1 Decken- oder Wandauslass mit Schalter

im Wohnzimmer und 1 Steckdose

Im Vorraum wird eine Gegensprech- und Tiiréffneranlage
mit der Moglichkeit fiir einen Videoanschluss zur Uberwachung
des Hauszuganges ausgefiihrt. Der Monitor kann gegen Aufpreis
erworben werden.



Fernsehen: Eine Fernsehsteckdose im Wohnzimmer
und eine Leerdose im Schlafzimmer.

Telefon/Internet: Telefonleerdose im Vorraum,

Wohnzimmer und Kinderzimmer.

Im Bad Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner.

In der Kiiche Anschluss fiir E-Herd und Geschirrspiiler.
Anschlussmdglichkeit fir Umluftdunstabzug (bedingt durch die
kontrollierte Wohnraumliiftung ist nur dieser méglich).

Sonnenschutz: Leerverrohrung bei allen Fenstern (auRer Ober-
lichten, die ohne Sonnenschutz geplant sind) fir Schaltung tber
Funkfernbedienung (eigentiimerseitig).

Kellerabteile:

Gangbereich: Deckenausldsse nach Erfordernis,
iiber Allgemeinstrom

Je Abteil: 1 Steckdose

20. FERNSEHEN

Fir den Fernsehempfang besteht ein Kabelfernsehanschluss tber
die Firma LIWEST. Die monatlichen Gebiihren in jeweiliger Hohe
sind im Falle des Anschlusses vom Eigentlimer zu entrichten.

Das Leitungsrecht fiir die Kabelverteilung sowie die Anschluss-
steckdose fiir die Telekommunikation in den Wohnungen steht im
Eigentum der Kabelfernsehgesellschaft.

Aus Schallschutzgriinden diirfen Fernseher und Stereolautsprecher
an Wéanden nur schallentkoppelt montiert werden.

21. INTERNET

Die Wohnungen verfligen tiber A1 Internet mit Glasfaser Power fiir
Geschwindigkeiten bis zu 300Mbit/s und Fernsehen in HD Qualitat.
Darliber hinaus besteht wahlweise auch die Mdglichkeit zum
Anschluss an das Glasfasernetz der Cablevision Néhmer Glasfaser
GmbH, Gahberggasse 19, 4861 Schorfling am Attersee —

Tel.: 0664/88922027 (Hr. Ing. Leimer).

22. KELLERABTEILE

Jede Wohnung erhalt im Kellerbereich ein Abteil
mit Holzlattenwénden und Boden als Nutzestrich.

Das Kellerabteil wird mit einem Vorhangschloss, welches mit dem

Wohnungsschliissel sperrbar ist, ausgestattet.

Nach technischem Erfordernis kdnnen in den Kellerabteilen
Haustechnikleitungen, Installationen einschlielich notwendiger
Revisionseinrichtungen vorhanden sein.

Die Kellerraume sind fur die Lagerung von Leder, Textilien und
Papier aufgrund maglicher Kondensatbildung nicht geeignet.

23. RAUCHWARNMELDER

In den Wohnungen werden in allen Wohn- und Schlafzimmern —
ausgenommen im Kiichenbereich — nicht vernetzte Rauchwarn-
melder montiert.

24. KOMPLETTIERUNGSARBEITEN UND
EINRICHTUNGSGEGENSTANDE

Alle tbrigen Einrichtungsgegenstande sowie Komplettierungs-
arbeiten, die in der oben angefiihrten Standard-Ausstattung nicht
enthalten sind, kdnnen vom Wohnungseigentiimer ab Ubergabe
der Wohnung nach eigener Wahl angeschafft bzw. durchgefiihrt
werden.

Die in den Verkaufsplanen abgebildete Einrichtung ist unverbind-
lich und stellt keine Standard-Ausstattung dar.

Sonderwiinsche und Anderungen innerhalb der Wohnung kénnen
nach dem jeweiligen Baufortschritt und im Einklang mit den

Bestimmungen der Bauardnung beriicksichtigt werden (siehe Punkt

.Sonder- und Zusatzleistungen” des Bautrdgervertrages).

Das im Prospekt und auf der Bautafel dargestellte Bild der
Wohnanlage beruht auf der urspriinglichen Konzeption mit allen
kiinstlerischen Freiheiten und unterliegt daher allfélligen
Anderungen in der Projektierung bis zur Fertigstellung.

25. SONDERWUNSCHPLANUNG

Je Wohnung werden eine Beratungsstunde und zwei Planungs-
stunden vom Bautréger ibernommen.

26. HINWEISE

Fir die Gewahrleistung gelten neben den vertraglichen
Vereinbarungen die zwingenden gesetzlichen Bestimmungen
sowie die ONORMEN.

Die GeschoRRdecken sind als Elementdecken oder Ortbetondecken,
je nach statischem Erfordernis, ausgeftihrt. Die einzelnen Elemente
werden im Fertigteilwerk hergestellt.

Bei Ausfiihrung von Elementdecken treten St6Re auf, welche glatt
verspachtelt werden.

Durch die besonders glatten Anschlussflachen kdnnen sich leichte,
optisch erkennbare Unterschiede abzeichnen, welche unvermeid-
bar sind und daher keinen Mangel darstellen.

Ebenso treten bei den Baumaterialien, insbesondere beim
Trockenausbau, Schwindungen und Verformungen auf,
welche dann diverse Haarrisse verursachen kdnnen.

Diese sind nach dem Stand der Technik unvermeidbar.

Auch in der ONORM wird darauf hingewiesen und sind diese
Haarrisse nicht als Mangel anzusehen.

Silikanfugen sind Wartungsfugen und sollten mindestens alle
3 Jahre erneuert werden. Silikon- oder Acrylfugen kdnnen daher
nicht als Mangel angesehen werden.

Allfallige Anderungen der Ausfiihrung und der Ausstattung
sowie Irrtum bleiben vorbehalten!
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WORNUNGEN"

1. ALLGEMEINES

Fir die Finanzierung und Abwicklung dieses Bauvorhabens gelten
die Bestimmungen des 00 Wohnbauférderungsgesetzes 1993
(00 WEFG 1993) und kann daher bei Erfiillung der Fbrderungsvor
aussetzungen zur Finanzierung des Kaufpreises ein Forderungs-
darlehen der 00 Landesbank AG in Anspruch genommen werden.

2. DARLEHENSKONDITIONEN — FORDERUNGSDARLEHEN

Fur dieses Bauvorhaben wurde eine Forderung unter der Zahl
Wo 2025.-56825 gemaR 00 Eigentumswohnungsverordnung
zugesichert.

DemgemaR kann von den Wohnungskaufern bei Erfiillung der
Forderungsvoraussetzungen und der Bonitatspriifung der

00 Landesbank ein mit Zuschiissen des Landes 00 gefordertes
Darlehen in Anspruch genommen werden.

ES STEHEN DAZU ZWEI DARLEHENSVARIANTEN ZUR AUSWAHL
Variante1: Fixzinsvariante mit 20 oder 25 Jahren Laufzeit oder
Variante 2: Variable Verzinsung mit 30 Jahren Laufzeit.

DARLEHENSSUMME

€ 85.000,— pro Wohnung fiir Ein- bis Zwei-Personen-Haushalt zuziiglich
€ 15.000,— fiir jedes Kind, das im gemeinsamen Haushalt mit
Hauptwohnsitz gemeldet ist.

ZUSCHUSS I\_/VOHNBAUFORDERUNG

Das Land 00 leistet aufgeteilt auf 20 Jahre Zuschiisse zu den o.a.
Darlehen der 00. Landesbank von € 11.800,-- fiir Ein- bzw.
Zwei-Personen-Haushalt zuzlglich € 2.000,— je Kind.

FORDERUNGSVORAUSSETZUNGEN

Fir die Inanspruchnahme des Wohnbauférderungsdarlehens
sind die Férderungsvoraussetzungen des Landes 00 betreffend
Staatsbtirgerschaft, Einkommensgrenzen, Nutzung der Wohnung
usw. zu erfillen.

Uber weitere Details informieren wir Sie gerne in einem
perstnlichen Gespréch bzw. erhalten Sie Information beim Amt
der 00. Landesregierung

unter: www.land-oberoesterreich.gv.at

(> Themen > Bauen und Wohnen > Férderungen bzw. Formulare)
oder durch den Hypo Oberdsterreich Férderrechner:

s www.wohnbaufoerderung.hypo.at

3. EIGENMITTEL-RATENPLAN
NACH 8 10 BAUTRAGERVERTRAGSGESETZ

Die Abwicklung des Bauprojektes erfolgt nach den Bestimmungen
des Bautragervertragsgesetzes (BTVG). Der Kaufpreis
ist demnach wie folgt zu entrichten:

10 %: nach Unterfertigung des Kauf- u. Bautragervertrages
und nach Anmerkung gemag § 40(2) WEG

30 %: nach Fertigstellung des Rohbaues und des Daches
20 %: nach Fertigstellung der Rohinstallationen

12 %: nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster
einschlieBlich deren Verglasung

17 %: nach Bezugsfertigstellung bzw. wegen vereinbarter
vorzeitiger Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes

9 %: nach Fertigstellung der Gesamtanlage (8 4 Abs. 1Z. 1 BTVG)

2 %: nach Bezugsfertigstellung bzw. wegen vereinbarter
vorzeitiger Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes,
da der Bautrager allféllige Gewahrleistungs- und Schaden-
ersatzanspriiche durch eine Bankgarantie gemaf
§ 4 Abs. 4 BTVG sichert

Der jeweilige Baufortschritt wird von einem fiir Hochbau
zustandigen Ziviltechniker oder beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachverstandigen fiir das Bauwesen festgestellt.



4. NEBENKOSTEN

Zuzliglich zum Kaufpreis sind folgende Nebenkosten zu
beriicksichtigen, welche sich auf Basis des Gesamtkaufpreises
inkl. USt berechnen:

3,5 % Grunderwerbsteuer (Finanzamt)*
1.1 % Grundbuchseintragungsgebiihr (Bezirksgericht)*

* zur Ermittlung der Berechnungsgrundlage fiir die
Grunderwerbsteuer und Eintragungsgebihr werden zum
Kaufpreis die Vertragserrichtungskosten zur Génze
hinzugerechnet.

1,44 % Vertragserrichtungskosten inkl. USt f(ir den Kauf- u.
Bautrdgervertrag gem. BTVG, Wohnungseigentumsvertrag,
Treuhanderfunktion zuziiglich Barauslagen (Beglaubigungskosten,
Notar, Verwaltungsgebiihren etc.)

5. UNTERNEHMERISCHE NUTZUNG
IM SINNE DES UMSATZSTEUERGESETZES

Sollte die kaufgegenstandliche Wohnung (KFZ-Stellplatz)
unternehmerisch genutzt werden und ist dadurch der K&ufer
aufgrund umsatzsteuerrechtlicher Bestimmungen zum
Vorsteuerabzug berechtigt, so kann der Kaufpreis gemaf

8§ 6 Abs. 2 Umsatzsteuergesetz steuerpflichtig behandelt werden.
Durch die Ausiibung dieses Wahlrechtes tritt eine diesbeziigliche
Erhéhung des Brutto-Kaufpreises ein.




STATY MIETEN

Norikum legt gréRten Wert darauf, dem Leitbild , WWOHNBAU FUR'S LEBEN" gerecht zu werden und bietet Ihnen
neben gut durchdachten Wohnungsgrundrissen und einer optimalen Infrastruktur auch ein faires Preis-Leistungs-Verhéltnis.



IN IHRE ZUKUNFT INVESTIEREN —
EIGENTUM SCHAFFEN IN ASTEN SUD

Erfiillen Sie sich den Traum vom eigenen Zuhause und legen Sie
zugleich den Grundstein fiir Ihre finanzielle Zukunft. Im Wohn-
park Asten Sid erwarten Sie moderne Eigentumswohnungen,
die durch durchdachte Planung, hochwertige Ausstattung und at-
traktive Lage Uberzeugen. Hier investieren Sie nicht nur in Wohn-
raum, sondern in Lebensqualitat mit langfristigem Wert.

EIGENTUM STATT MIETE -
HEUTE WOHNEN, MORGEN ABGESICHERT

Statt weiterhin Miete zu zahlen, setzen Sie auf Eigentum mit
Substanz. Der Erwerb einer Wohnung in Asten Stid schafft Sicher-
heit, Unabhdngigkeit und eine stabile Basis fir Ihre Altersvor-
sorge. Durch solide Bauweise, effiziente Energielosungen und die
wachsende Nachfrage nach Wohnraum in der Region entscheiden
Sie sich fir ein Investment mit Perspektive.

FLEXIBEL NUTZBAR — SELBST BEWOHNEN ODER VERMIETEN

Ob Sie Ihr neues Zuhause selbst nutzen oder als Kapitalanlage
erwerben mdchten: Beide Optionen bieten Ihnen attraktive Vor-
teile. Als Eigennutzer genief3en Sie ein modernes \Wohnambiente
in naturnaher Umgebung, wahrend Anleger von stabilen Mietein-
nahmen und dem Potenzial zur Wertsteigerung profitieren.

EINE INVESTITION MIT ZUKUNFT

Der Wohnpark Asten Siid bietet lhnen mehr als nur Wohnraum —
er bietet die Chance, Vermégen aufzubauen, lhre Wohnsituation
zu verbessern und langfristig unabhangiger zu leben. Jetzt ist der
richtige Zeitpunkt, um in bleibende Werte zu investieren.
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Nahere Informationen erhalten Sie
von lhrem persénlichen Berater:

Daniel Mayrhuber

Tel: 0664 308 2669

Norikum Wohnungshaugesellschaft m.b.H.
KalkofenstraRe 25 | 4600 Wels

07242 /46151

office@norikum.at

www.norikum.at

Beratung und Verkauf
Pollheimerstrale 7 | 4600 Wels

In Kooperation mit Ringstrallen-Immobilien GmbH

NORIKUM



